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Energieausweis:

Energieausweistyp/Datum: Energiebedarfsausweis/23.07.2022
Gebsudeart: Einfamilienreiheneckhaus
Endenergiebedarf: 128,3 kWh/(m?-a)
Wesentlicher Energietrager: Heizol EL, Stiickholz
Effizienzklasse: D

Wohnflache: ca. 170 m? Baujahr Gebiude lt. Energieausweis: 1987

Grundstiicksfliche: ca. 449 m? CO?-Emission des Geb3udes: 35,4 kg CO*-Aquivalent/(m?-a)

Die Doppelhaushilfte mit Einzelgarage bietet Raum auf 3 Geschossetagen und liegt im unteren Gemeindebereich
von Flossenblirg.

Seit Bau der Immobilie im Jahr 1987 wurden verschiedenste umfangreiche Renovierungsmaf3nahmen getatigt und
werten diese immens auf. So wurden unter anderem die Fenster 2019, die Holzterrasse 2018, sowie der
Kachelofeneinsatz im Erdgeschoss im Jahr 2021 erneuert.

Der stilvolle Innenhof, mit angrenzendem Garten und Blick auf die Burgruine laden zu gemiitlichen Abendstunden
ein. Alle Rdume, egal ob vom Keller, bis hin zum Obergeschoss verfiigen liber eine FuBbodenheizung, die liber eine
zentrale Olheizung gesteuert wird. Der groBe lichtdurchflutete Wohnraum mit integrierten Kachelofen bietet Zugang
zur Terrasse und Garten und lassen Familienherzen hoéher schlagen.

Die beiden Obergeschosse, mit separaten Badern und WC, konnen Sie jeweils {iber eine offene Wendeltreppe
erreichen. Das ausgebaute Dachgeschoss verfiigt Giber einen offenen Kaminofen, das Obergeschoss iiber einen
Balkon mit Blick ins Griine. AuBerdem gehort eine Garage, ein separater Stellplatz, sowie ein wunderschéner Garten
mit hochwertigen Bepflanzungen zur Immobile.

Kaufpreis: 299.000,00 €

Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen Kaufpreis
Ansprechpartner: Raiffeisenbank FloR eG, Telefon: 09603/9200-0, Email: service@raiba-floss.de

Alle Objektdaten beruhen auf Informationen des Verkaufers. Fiir die Raiffeisenba nk m

Vollstéandigkeit und Richtigkeit kann keine Haftung tibernommen werden.
Dieses Angebot ist freibleibend, unverbindlich und kostenlos. FIOB eG R .
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